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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتندات المحتددة والمطلوبتة في كراستة الشتروط والمواصتفات الكترونيتا          

 بوابتتتتتتتتة الاستتتتتتتتتثمار في المتتتتتتتتدن الستتتتتتتتعودية  فتتتتتتتتر   ونتتتتتتتتيوذلتتتتتتتي عتتتتتتتتن طريتتتتتتتتق الموقتتتتتتتتع الالكتر 

 Furas.momra.gov.sa      أو عتتتن طريتتق تطبيتتتق الأجهتتزة الذكيتتتة ن فتتر  ن باستتتتثناء أصتتل خطتتتاب

الضمان البنكي  فيقدم الأصل في ظترف تتتوم ومغلتق متن المستتثمر أو متن يفوتته ويكتتب عليته استم           

ثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  في الموعد والمكتان المعلتن عنته لفتتح المظتاريف متع ارفتا         المست

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 أولا : الظرف الفني:
 

 هل تتوم؟ هل مرفق؟ المستند م

1 
توكيتل ريتتي موثتق  إذا قتتام بتالتوقيع علتتى العطتاء ومرفقاتتته     

  المستثمرص غير شخ
 

 

2 

إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلتتها التتذي وقتتع علتتى       

العطتتتتتاء لديتتتتته الصتتتتتلاحية للتوقيتتتتتع  في حالتتتتتة الشتتتتتركات     

 والمؤسسات 

 

 

3 
صورة سارية المفعول من السجل التجتاري  في حالتة الشتركات    

 والمؤسسات 
 

 

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

   المشروعوتشغيل  بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة  5

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين   7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   تططات الواجهات والمناظير المعمارية   9

 

 : الظرف المالي:ثانيا 

 

 تتوم؟ هل هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان   2

 

../../../Furas.momra.gov.sa
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 

وفتق اللائحتتة   وصتيانته  تشتغيله وإدارتته  و إنشتتاء المتراد   مصتنع خرستانة  هتو   روع:تتتتتتتتتتتالمشتت

 .وما يرد بكراسة الشروط من اشتراطات ومواصفات.

مصتتتنع قتتتام عليهتتتا  يموقعهتتتا  والتتت   البلديتتتة /رض تتتتتحدد الأمانتتتة  و أهتتت ار:تتتتتتتتتتتتتتتتتالعق

 .خرسانة

مصتتتنع هتتتو شتتتركة أو مؤسستتتة أو يتتتتور إنشتتتاء وإدارة وتشتتتغيل وصتتتيانة   مر:  تتتتتتتتتتالمستث

 .خرسانة

دم مقتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت

 اء:تتتتتتتتتتتتتتالعط

يقصد به الجهة ال  تقدم عرتا  لدخول المزايدة ستواء كانتش شتركة أو    

 فردا .مؤسسة أو 

هتتي طريقتتتة لإثتتتارة التنتتتافس بتتتين المتتوردين تأختتتذ شتتتكل مزايتتتدة بهتتتدف     ة:تتتتتتتتتتالمنافس

 الحصول على أعلى سعر  وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

المنافستتتتتتتتتتتتتتة  

 الالكترونية:

 

تقتتديم المستتتثمرين عطتتاءاتهم في المنافستتة الالكترونيتتة عتتن طريتتق الموقتتع  

 الاستتتتتتتتتثمار في المتتتتتتتتدن الستتتتتتتتعودية  فتتتتتتتتر        بوابتتتتتتتتة  الالكترونتتتتتتتتي 

Furas.momra.gov.sa .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية نفر ن 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكتتتتتتتراسة:  
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 جلبلدية طبر – أمانة منطقة الجوف

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأور إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ تتتتتتتتتتتتتتانالبيتتتتتتتتتتتتتتتت

 2025-11-23 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 2026-01-25 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 2026-01-25 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدد  الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدد  الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

ختتتلال  ستتتة عشتتتر يومتتتا  متتتن تتتتاريخ    

للمستتتتتثمر  البلديتتتتة  /إشتتتتعار الأمانتتتتة  

بمراجعتهتتا  فتتإن ا يراجتتع يرستتل لتته     

إشتتتعار نهتتتائي  ويعطتتتي مهلتتتة إتتتتافية  

 . سة عشر يوما 

 

  يع العقدخلال شهر من توق تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجتب محضتر    بداية سريان مدة العقد

البلديتتتتة  /تستتتتليم موقتتتتع متتتتن الأمانتتتتة  

  وإذا ا يتم توقيتع المستتثمر   والمستثمر

محضتر تستليم العقتار يتتم إشتتعار       علتى 

خطيا  وتحسب بداية سريان متدة العقتد   

 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  وقيع العقدعند ت
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   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 مقـــدمة  .1
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 
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 ةمقتتتتتتدم .1

 

 

بتين   المنافسة الالكترونية منافسة عامة على المستثمرين عن طريقفي طرح  بلدية محافظة طبرجلترغب 

وفتق التفاصتيل المبينتة في      مصتنع خرستانة   نشتاء وتشتغيل وصتيانة   لإتصتص   موقتع  المستثمرين لتأجير

 بهتا  وال  توتح المعلومات الت  يجتب علتى المستتثمرين الإحاطتة       المرفقة كراسة الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  

للتعتتترف علتتتى   لمحتويتتتات الكراستتتة بالمستتتتثمرين القتتتراءة المتأنيتتتة والدقيقتتتة   البلديتتتة  / مانتتتةالأوتهيتتتب 

بمتا ككنته متن تقتديم      المستثمر والتزامات  للعقد والجوانب القانونية  الفنية الاشتراطات والمواصفات 

 .دافهاأهللبلدية  / للأمانةويحقق  المتاحة عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

بتالرد علتى أيتة استفستارات أو استيضتاحات متن المستتثمرين التراغبين في دختول          البلدية  / الأمانةوترحب 

 وككن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: المزايدة 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:البلدية  / الأمانةأدنا  بالتوجه إر الإدارة المذكورة  .1

  ستثماراتإدارة: الا

 Tabarjal@amanataljouf.gov.saالبريد الالكتروني:  
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 ارتتتتتتتوصف العق .2

 

 .مصنع خرسانة نشاطنوع ال

مكونات 

 النشاط

 مصنع خرسانة 

 34/7/2/1429 رقم المخطط: وصف الموقع

 2م  23950مساحة الأرض :  7 رقم القطعة أرض نوع العقار

 حدود العقار

  م 200بطول:  5القطعة رقم  من الشمال

 م14.15م + شطفة بطول : 190بطول:  م 40شارع عرض  من الجنوب

 م 120بطول:  8طعة رقم الق من الشر  

 م 110بطول:  م 60شارع عرض  من الغرب

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء:

 وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأن عدد الأدوار:

 ملاحظة:
كافة الاشتراطات الخاصة لكل نشاط يرغب المستثمر بتنفيذ  وذلي بعد أخذ موفقات الجهات  يتم ذلي بعد تطبيق

 والإدارات ذات العلاقة والاختصا .

 

 واجبات وملاحظات خاصة:

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل

 ى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.الخدمات ال  قد تؤثر على الجدو

  يجب على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على الموقع وما يحتاجه

من أعمال يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية 

 والمواصفات.

 البلدية /الاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص الأمانة  للبلدية/نةيحق للأما

 بالموقع بالتنسيق مع المستثمر.

  يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه

ات ذات العلاقة  كما يجب على المستثمر تحقيق والحصول على كافة التراخيص والموافقات من الجه

 اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي الأنشطة.

  يجب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي ملاحظات والحصول

 على الموافقات النظامية عليها.

 ام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية يجب على المستثمر الالتز

للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات 

 تصدرها الجهات المختصة والالتزام بها .

 م واعتمادات ودراسات يلتزم المستثمر باستكمال كل مايلزم من تراخيص وتططات وتصامي

 للموقع
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  13الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 لمزايدة:ا من يحق له دخول 1/3

الممنوعين متن  هذ  المزايدة. ما عدا  التقدم في أو المؤسسات أو الأفرادللشركات  يحق 1/1/3

ويحتق للأمانتة أو   ن التعامتل   مدة المنع مت  تنتهيحتى  قضائيأو بحكم التعامل نظاما 

  أو كتتانوا  تتن يتتتأخرون في  لتتديهم مستتتحقات متتتأخرة  لهتتا التتذين استتتبعاد البلديتتة

والموافقتتة علتتى   البلتتديات والإستتكان رفعهتتا لتتوزير   دبعتت اموعتتده عتتنستتداد الأجتترة  

   .استبعاد 

أحتتتد المستتتتثمرين الستتتعوديين أو غتتتير     التحتتتالف متتتع يحتتتق للمستتتتثمر المشتتتاركة أو    2/1/3

 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لعطاء:لغة ا 2/3

 المستتثمر اللغة الريية في المملكة العربية الستعودية فعلتى    لما كانش اللغة العربية هي 1/2/3

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتروع  بمتا في ذلتي العطتاء      

بالمعتتتدات  الكتالوجتتتات الخاصتتتة وجميتتتع مرفقاتتتته  وبياناتتتته  ويستتتتثنى متتتن ذلتتتي    

 ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.والأدوات والأجهزة 

في حتتال التقتتدم بمستتتند بتتأي لغتتة أختترى يتتتم ترجمتتته إر اللغتتة العربيتتة عتتن طريتتق            2/2/3

من ختلال مكتتب ترجمتة معتمتد  ويعتتبر التنص العربتي هتو المعتول عليته في           المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

بوابتة الاستتثمار في المتدن    عبر الموقتع الالكترونتي    طريق المنافسة الالكترونية العطاءات عنتُقدم 

ستة    ويتم ارفا  كل المستندات المطلوبتة في كرا  Furas.momra.gov.sa السعودية  فر   

 د فتح المظاريف.الشروط والمواصفات الكترونيا  مع احضار أصل الضمان البنكي بموع

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

ولن يقبل أي عطتاء يترد بعتد     م 2026-01-25أقصا  يجب أن تقدم العطاءات في موعد 

 هذا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا .

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 م2026-01-25هو لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :العطاء تقديم 6/3

وارفاقته موقعتا  وتتومتا      وذج العطتاء المرفتق بالدقتة اللازمتة    استتيفاء نمت   المستتثمر على  1/6/3

  Furas.momra.gov.sa عتتبر الموقتتع بوابتتة الاستتتثمار في المتتدن الستتعودية  فتتر    

والالتزام التام بما تقضى بته البنتود التواردة بكراستة الشتروط        عند التقدم للمنافسة

 ا.صفات وملحقاتهوالموا
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  14الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

وفي حتتال تعتتذر تقتتديم العطتتاء عتتن طريتتق المنافستتة الالكترونيتتة لأستتباب فنيتتة  يقتتدم    2/6/3

 المعلتن عنته داختل ظترف تتتوم بالشتمع      العطاء في يوم و موعد ومكان فتح المظاريف 

الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانته وأرقتام هواتفته    

ديم ما يثبتش ستداد قيمتة الكراستة  متع تترورة قيتام المستتثمر         ورقم الفاكس مع تق

أو  199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال التوطني علتى الترقم    

وتقتديم متا يثبتش ذلتي عتن       inv@momra.gov.sa عتن طريتق البريتد الالكترونتي     

 .طريق تقديم العطاء ورقيا 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

أن يقتدم الستعر بالعطتاء وفقتا  لمتطلبتات كراستة الشتروط والمواصتفات  ولا يجتوز لتته           1/7/3

إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند متن بنتود المزايتدة    

 ذلي.أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف ل

وعنتتد وجتتود   يالستتعود  بالريتتالالعطتتاء أرقامتتا  وكتابتتة  حروفتتا       تتتدون الأستتعار في  2/7/3

 اختلاف يعتبر ما تم تدوينه بالحروف هو الأصح.

عترض   فيتصتحيح أو تعتديل    وأيالكشط  أو المحو  أو الطمتس    للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 وختمه. السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه

 مدة سريان العطاء: 8/3

للبلديتة   /وللأمانتة  يوما  متن التتاريخ المحتدد لفتتح المظتاريف       يوما   تسعون 90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش الضترورة ذلتي  ويبقتى العطتاء نافتذ المفعتول وغتير         في الحق

 عطاء.جائز الرجوع فيه من وقش تقدكه  وحتى نهاية مدة سريان ال

 الضمان: 9/3

  متن قيمتة العطتاء    %25عن  بنسبة لا تقل  بنكيأن يُقدم مع العطاء تمان يجب  1/9/3

ويقدم في شكل خطاب تمان من بني معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  السنوي 

السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب التدفع  

لحاجة إر إنذار أو حكم قضائي  كما   دون االبلدية/عند أول طلب من الأمانة

أشتهر متن تتاريخ آختر      ثلاثتة يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عتن  

 موعد لتقديم العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة

بوابة الاستثمار في المتدن  ارفا  صورة من الضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني  2/9/3

أثناء التقديم على المنافسة واحضتار   Furas.momra.gov.sa السعودية  فر   

 أصل الضمان البنكي في يوم فنح المظاريف.

  أو تكون قيمة الضمان به البنكي عطاء لا يرفق به أصل الضمانكل يستبعد  3/9/3

اسم  قيمة العطاء السنوي  أو يكون الضمان مقدما بغير   من%25نسبة   أقل من

 المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  15الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

لأصتتحاب   ويفتترج   المزايتتدةفتتور البتتش في    قبولتتةالضتتمان لأصتتحاب العطتتاءات غتتير الم    يفتترج عتتن 

 .وسداد إيجار السنة الأور صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

عتبر الموقتع الالكترونتي بوابتة الاستتثمار في       استيفاء وإرفا  المستتندات التاليتة   لمستثمرايجب على 

 : Furas.momra.gov.sa المدن السعودية  فر   

نموذج العطاء والتوقيع عليه متن المستتثمر  أو  تن يفوتته لتذلي  وتتومتا   تمته          1/11/3

 خ التوقيعمع إثبات تاري

إذا قتام بتالتوقيع   وذلتي      أو وكالتة شترعية  الغرفة التجاريتة من  اموثق يتوكيل ري 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شركة يجب إرفا  ما يثبش أن المستئول عتن الشتركة أو وكيلتها      المستثمروإذا كان 

 ن الشركة.وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة ع الذي

   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

 وتشغيله. المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  5/11/3

 .للمشروعالمعمارية  الواجهات والمناظيرتططات  6/11/3

 تقديم تصميم يوتح مكونات المشروع وتفاصيله بالكامل. 7/11/3

 :سرية المعلومات 12/3

تتمتع بكامل  ةوالمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيجميع المعلومات 

عن طريق السرية  ولا ككن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 اللجنة المختصة.
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  16الصفحة 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 قبل إعداد العرض واجبات المستثمر .4
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 



   

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  17الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 لبلدية طبرج – أمانة منطقة الجوف 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

إعتداد  و ودقيقتة  وافيتة   التواردة دراستة   الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العتترض وفقتتا لمتتا تقضتتي بتته هتتذ  الشتتروط والمواصتتفات  وعتتدم الالتتتزام بتتذلي يعطتتي الحتتق       

 .استبعاد العطاء في للبلدية/للأمانة
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

حتال وجتتود أي استفستتارات أو ملاحظتتات بإمكتتان المستتتثمر الاستفستتار عتتن طريتتق الموقتتع    في

ترونتتتتتي بوابتتتتتة الاستتتتتتثمار في المتتتتتدن الستتتتتعودية  فتتتتتر     عتتتتتبر الموقتتتتتع الالكالالكترونتتتتتي 

 Furas.momra.gov.sa .في صفحة التقديم على المنافسة 
 

 ار:تتتتتتالعقمعاينة   3/4

وفتتق  للجهالتتة بمعاينتتة العقتتار معاينتتة تامتتة نافيتتة  وقبتتل تقتتديم عطائتته أن يقتتوم   المستتتثمرعلتتى 

 . السائدة به وتاعالأعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الم الحدود

قتتد استتتوفى هتتذا الشتترط بمجتترد تقدمتته بعطائتته  بحيتت  لا يحتتق لتته لاحقتتا       المستتتثمرويعتتتبر 

  .والأعمال المتعلقة به  صو  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  18الصفحة 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية

 والقروية بلديةالشؤون الوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 وللمستثمر يحق للأمانةما  .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 برجلبلدية ط – أمانة منطقة الجوف 



   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  19الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 والمستثمر  للبلدية/ما يحق للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغتاء المزايتدة قبتل فتتح المظتاريف إذا       بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية/لأمانةليجوز 

بند من بنتود   ياقتضش المصلحة العامة ذلي. ويحق لها الإتافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

 أو المؤسستات الت    أو الأفتراد  جميتع الشتركات   إشتعار كراسة الشروط والمواصفات بموجتب  

وذلتي قبتل فتتح     للمستتثمر  يالبريتد الالكترونت   سة الشروط والمواصفات عبرش بشراء كراقام

 المظاريف.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تتتاريخ وموعتتد فتتتح المظتتاريف إذا متتا دعتتش الضتترورة إر    وتمديتتد تأجيتتل للبلديتتة/للأمانةيحتتق 

 كترونتي الال البريتد عن طريتق  العطاءات  مقدميستخطر جميع  نةاالأمذلي  وإذا تم ذلي فإن 

للمستتتتثمر المستتتجل عتتتبر الموقتتتع الالكترونتتتي بوابتتتة الاستتتتثمار في المتتتدن الستتتعودية  فتتتر         

 Furas.momra.gov.sa  . وبرنامج فر 
 

 العطاء:وتعديل سحب  3/5

بوابتتة  ستتحب وتعتتديل عطتتاء  عنتتد التقتتديم النهتتائي عتتبر الموقتتع الالكترونتتي  لمستتتثمرل لا يحتتق

 .Furas.momra.gov.sa الاستثمار في المدن السعودية  فر   
 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/5

أو الوكيتل أو مفتوض ينتوب عنته     الموعد المحتدد   حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض معتمد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  20الصفحة 

 

 ة العربية الستتتتعودية  المملك

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 

  :الترسية والتعاقد 1/6

عليته المزايتدة وفتق المتدة المحتددة عتبر الموقتع الالكترونتي         إشعار من رسش يتم  1/1/6

 .بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضتر تستليم موقتع متن الطترفين  وذلتي        1/2/6

يحتول   البلديتة /بعد توقيع العقد مباشرة متا ا يكتن هنتاا عتائق لتدى الأمانة     

ط ألا تزيد المدة متن تتاريخ توقيتع العقتد وتتاريخ الاستتلام عتن        دون ذلي  وبشر

 شهر واحد.

في حتتال تتتأخر المستتتثمر عتتن التوقيتتع علتتى محضتتر تستتلم الموقتتع تقتتوم البلديتتة      2/2/6

وتحستب بدايتة متتدة العقتد متتن     عنوانتته بإرستال إشتعار خطتتى للمستتثمر علتى     

 .تاريخ الإشعار

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  22الصفحة 

 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 والقروية ون البلديةالشؤوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 



   

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  23الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 الاشتراطات الخاصة .7

 

  العقد:متتدة  1/7

 .واستلام الموقع توقيع العقدتبدأ من تاريخ   سنةوعشرون  سة    25مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

   عشرة بالمائة  من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتكون هذ  الفترة %10المستثمر فترة  نح ك

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية  فيحالة عدم قيام المستثمر بالبدء  فيغير مدفوعة الأجرة  و

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 العائد السنوي: 3/7

    سة بالمائة  من قيمة %5بنسبة     الأجرة السنويةالعائد السنوي  ة يلتزم المستثمر بزياد

 الإيجار السنوي المقدم منه وذلي كل  س سنوات.

 

 نظام السعودة: 4/7

ات الخاصتة بتطبيتق   القترار والأنظمتة والضتوابط   يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق 

 نظام السعودة.

 

 القيمة المضافة: 5/7

محستوبة علتى النستبة المقتررة متن       للبلديتة /تثمر بستداد قيمتة الضتريبة المضتافة للأمانة    يلتزم المس

التتذي يتتتم إبتترام العقتتد الاستتتثماري عليتته ويتتتم تحديتتد نستتبة القيمتتة        الإيجتتار الستتنوي إجمتتالي 

المختصتتة في  وتقتترر  الجهتتات الأنظمتتة والتعليمتتات المعمتتول بهتتا في هتتذا الشتتأن      المضتتافة حستتب 

في وفي حتال التتأخير    الستنوي  ويتم سدادها في وقتش ستداد الإيجتار     السعودية المملكة العربية 

 بنود العقد السنوي حسبفي سداد الإيجار  إجراءات التأخير اتخاذ نفسيتم  سدادها

 

 واجبات وملاحظات خاصة: 6/7

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى  1/6/7

دمات ال  قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه إمكانية توصيل الخ

 للمنافسة.

يجب على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على  2/6/7

الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب 

 لمكانية والمواصفات.الخاصة بالشروط ا



   

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع خرسانة
 34من  24الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

الاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص  للبلدية/يحق للأمانة 3/6/7

 الأمانة بالموقع بالتنسيق مع المستثمر.

يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط  4/6/7

ص والموافقات من الجهات ذات العلاقة  الصادرة بشأنه والحصول على كافة التراخي

كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم 

 مرتبطة بتلي الأنشطة.

يجب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي  5/6/7

 ملاحظات والحصول على الموافقات النظامية عليها.

على المستثمر الالتزام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي يجب  6/6/7

والاشتراطات الفنية للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات 

 البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها الجهات المختصة والالتزام بها . 

راخيص وتططات وتصاميم واعتمادات يلتزم المستثمر باستكمال كل مايلزم من ت 7/6/7

 ودراسات للموقع

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/7

الالتزام   بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات والضوابط الصادرة بشأنه من 

 الجهات ذات العلاقة.

 مساحة المباني: 8/7

ق الضوابط الصادرة وف يلتزم المستثمر بمواصفات واشتراطات البناء والمساحات لكل نشاط

 بشأنه نظاما 

 مواقف السيارات: 9/7

يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات 

والمواصفات الصادرة بشأنه نظاما  مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات 

ن وإر المواقف والالتزام عند الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة دخول وخروج السيارات م

 تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاما  بشأنه.

 

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 10/7

يجب على المستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة 

زام البيئي وذلي بتقديم طلب التصريح البيئي عبر النظام الالكتروني للتصاريح على الالت

  ecompliance.ncec.gov.saوالتراخيص  



 

 كراسة شروط ومواصفات

 صنع خرسانةم
 34من  25الصفحة 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع خرسانة
 

   

 ت العامةالاشتراطا .8
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 جلبلدية طبر – أمانة منطقة الجوف 



  

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 استثماري متعدد الأنشطة
 34من  26الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 الاشتراطات العامة .8

  

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

 ... وغيرهتا   ت   هتاتف  ت   صترف صتحي   ت   ميتا   ت    كهربتاء  للموقتع  الخدماتيتور المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بتذلي  وعلتى المستتثمر أن    

 .الجهات ذات الصلةومع  البلدية/بالأمانةذلي مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

برنامجتتتا  زمنيتتتا  للتنفيتتتذ  متضتتتمنا  المراحتتتل المختلفتتتة  للبلديتتتة/للأمانةيلتتتزم المستتتتثمر أن يقتتتدم  

   .والتشغيلللإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8

قبل الحصول علتى الموافقتات والتراختيص    شروع الملقيام بتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم ا 1/3/8

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية/الأمانةمن 

  ليقتتتوم البلديتتتة/الأمانةيلتتتزم المستتتتثمر بعتتتد الانتهتتتاء متتتن أعمتتتال الإنشتتتاء بإشتتتعار    2/3/8

تنفيتتتتذ تم طبقتتتتا   البالمعاينتتتتة  وعمتتتتل محضتتتتر يتتتتبين أن     البلديتتتتة/لأمانةمهنتتتتدس ا

 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.للمواصفات 

 تنفيذ الأعمال:  4/8

صتتاحب اختصتتا  ويفضتتل أن  إر مقتتاول  المشتتروعإنشتتاء مهمتتة  أن يستتند علتتى المستتتثمريجتتب 

 .يكون لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذ  الأنشطة.

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتتتب هندستتي استشتتاري معتمتتد   الإشتتراف علتتى التنفيتتذ إر  مهمتتة  يستتند المستتتثمر يجتتب أن 

 للقيام واجباته وفق الأنظمة والمعايير والمهام الصادرة بشأنه.

 الإشراف: في البلدية/الأمانةحق  6/8

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكتد متن    فيالحق الكامل  للبلدية/للأمانة 1/6/8

والمواصتفات التواردة بكراستة الشتروط     التزام المستثمر بالتنفيذ طبقتا  للاشتتراطات   

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيمتا يتعلتق بتأوامر التغتيير والإصتلاح       البلديتة /يلتزم المستثمر بتلبية متطلبتات الأمانة  2/6/8

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذ  تالفا  للشروط والمواصفات

إلا بعتتد  تصتتاميم ال في جديتتدة لا يجتتوز للمستتتثمر إجتتراء أيتتة إتتتافات أو تعتتديلات       3/6/8

  وفتتتتى حالتتتتة الموافقتتتتة يتتتتتعين علتتتتى المستتتتتثمر أن يقتتتتدم     البلديتتتتة/الأمانةموافقتتتتة 

تططتتات كاملتتة متتن المواصتتفات الفنيتتة متتن أجتتل الحصتتول علتتى      للبلديتتة/للأمانة

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 .ةالبلدي/يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة 4/6/8



  

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 استثماري متعدد الأنشطة
 34من  27الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

يحق للمستتثمر استتخدام العقتار لغتير الغترض المخصتص لته في إعتلان المنافستة  وأي تالفتة           لا 

وفي حتتال رغبتتة المستتتثمر تغتتيير  المستتتثمر لتتذلي يترتتتب عليهتتا فستتخ العقتتد  وستتحب العقتتار متتن  

وفي  التخطتتيط ومصتتلحة النشتتاط بستتبب تغتتير أوتتتاع الستتو  وتوافتتق ذلتتي متتع المصتتلحة العامتتة  

حالة التغيير يتم فقا  للمادة التاسعة متن لائحتة التصترف بالعقتارات البلديتة المحدثتة الت  صتدرت         

معتتالي وزيتتر   هتتت  وتعمتتيم 1441-6-29  وتتتاريخ 40152بتتالأمر الستتامي الكتتريم رقتتم    

 .هت 1443-2-22  وتاريخ 1/4300101224الإسكان رقم  البلديات 

 و التنازل عن العقد:التأجير من الباطن أ 8/8

الحصتول علتتى  بعتد  للغتير إلا   التنتازل عتن العقتتد   تتأجير العقتار أو جتتزء منته ولا    للمستتثمر لا يحتق  

وفتتق والتت  يحتتق لهتا الموافقتتة أو التترفض بنتاء علتتى تقتتديرها     البلديتة /الأمانةموافقتة خطيتتة متتن  

 .  الموقف وفق النظام

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/8

ور عنتد توقيتع العقتد  وفي حالتة عتدم التتزام المستتثمر بالستداد في الموعتد          أجرة السنة الأتسدد 

المذكور يتتم مصتادرة الضتمان البنكتي المقتدم متن المستتثمر  أمتتتتتتتتتتتا إيجتار الستنوات التاليتة             

 ة يجارية  وبحد أقصتى عشترة أيتام متن بدايتة الستنة الإيجاريت       في بداية كل سنة إ افيتم سداده

 .ثمر بسداد تريبة القيمة المضافة وفقا  للنسبة ال  يحددها النظامكما يلتزم المست

 والأمن:متطلبات السلامة  10/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل

وتتتلافي العوامتتل والأستتباب   المشتتروعتتتوفير وستتائل الأمتتن والستتلامة لعمالتته ولتتزوار    1/11/8

ات المؤدية إر حدوث أترار بتالأفراد أو بالممتلكتات  واستتعمال اللافتتات واللوحت     

 الإرشادية والتحذيرية والحواجز والإنارة.

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  2/11/8

يكتتون المستتتثمر مستتئولا  مستتئولية كاملتتة عتتن كافتتة حتتوادث الوفتتاة  وإصتتابات     3/11/8

متتن العمتال والمتوظفين أثنتاء قيتامهم بالعمتل  أو تلحتتق       بتأي قتد تلحتق    الت  العمتل   

 بالمارة أو المركبات  نتيجة عتدم التزامته باحتياطتات الستلامة أثنتاء تأديتة العمتل        

تكتاليف أخترى  ولتيس علتى      يويتحمل وحد  كافة التعويضات والمطالبات  أو أ

 مسئولية عن ذلي. أدنى البلدية/الأمانة

 

 

 

 

 
 



  

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 استثماري متعدد الأنشطة
 34من  28الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 

 العقد:وفسخ إلغاء  11/8

ا لحقها من ترر إر المستثمر فيم في الرجوع البلدية/مانةمع بقاء حق الأالعقد  فسخ يجوز

 بسبب ذلي في أيّ من الحالات التالية:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء والمسموح بها. 1/12/8

أو قام بتأجير النشاط كليا   العقد استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في  إذا 2/12/8

وذلي بعد إنذار    البلدية/الأمانةدون موافقة خطية من أو تنازل عنه للغير  جزئيا  أو 

 من تاريخ إخطار  بالإنذار.ومضى  سة عشر يوما  لتصحيح الوتع 

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذار   ومضى  سة عشر يوما   3/12/8

 من تاريخ إخطار  بالإنذار.

غير  بطريق مباشر أو غير مباشر في  إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة 4/12/8

 رشوة أحد موظفي الأمانة للحصول على العقد.

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبش إعسار   أو صدر أمر بوتعه تحش  5/12/8

 الحراسة  أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفي المستثمر  وا يتقدم أحد ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب الاستمرار في  6/12/8

 نفيذ العقد.ت

إلغاء العقد للمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر  للبلدية/يحق للأمانة 7/12/8

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعار . بذلي 

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلدية/للأمانةتسليم الموقع  12/8

   تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء متدة العقتد إر 

   وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.البلدية/الأمانة

  إشتتعار المستتتثمر بموعتتد نتتزول اللجنتتة المختصتتة لاستتتلام الموقتتع متتع انتهتتاء      يتتتم

 العقد وفي حالة عدم حضور  يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلي.

 عامة:أحكام  13/8

هتتتذ  المزايتتتدة هتتتي ملتتتي العطتتتاء المتعلقتتتة ب والمخططتتتات ووثتتتائقجميتتتع المستتتتندات  1/14/8

 بمجرد تقدكها. للبلدية/للأمانة

بتالتعويض عمتا تحملته متن      البلديتة /الأمانةليس لمقدم العطاء الحتق في الرجتوع إر    2/14/8

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

حكام اللائحة المحدثة للتصرف بالعقارات البلديتة الصتادرة   لأهذ  المزايدة تخضع  3/14/8

هتتت وتعليماتهتتتا التنفيذيتتتة  29/6/1441  وتتتتاريخ 40152لأمر الستتتامي رقتتم   بتتا 

هتتت . 22/12/1441  وتتتاريخ  4100561883الصتتادرة بتتالقرار التتوزاري رقتتم  



 

 كراسة شروط ومواصفات

 استثماري متعدد الأنشطة
 34من  29الصفحة 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 نةمصنع خرسا
 

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 
 
 
 
 
 
 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 بلدية طبرجل – أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 استثماري متعدد الأنشطة
 34من  30الصفحة 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب علتى المستتثمر مراعتاة جميتع الاشتتراطات التواردة بكتود البنتاء الستعودي وملاحقته            

يتعلتق  وكذلي جميع الاشتتراطات التواردة بتدليل اشتتراطات وأنظمتة البنتاء بالأمانتة  فيمتا         

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 1/9

تطبيتتتتق كافتتتتة الاشتتتتتراطات التنظيميتتتتة والإنشتتتتائية والتصتتتتميمية والكهربائيتتتتة      يجتتتتب 

واشتراطات الأعمال الصحية وتطبيق كل ما يلحق بها من تتوابط ومعتايير    ةوالميكانيكي

 صادرة أو تصدر بشأنه.

 والسلامة: الآمناشتراطات  2/9

الالتزام باشتراطات السلامة والوقايتة الصتادرة متن المديريتة العامتة للتدفاع المتدني ومتا         يجب 

 وكافة الجهات ذات العلاقة. يستجد عليها من تعديلات
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 المحترم.                                                                                      رئيس بلدية طبرجل   /سعادة 

المتضمن رغبتكم   هت  14      /    /         بتاريخ  وبموقع فر  إعلانكم المنشور بالصحف إرإشارة 

 .مصنع خرسانة ستثمار  فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

اينة تامة نافية بيعة مععلى الط شتراطات الخاصة بهذ  المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

                             نتقدم لسعادتكم بعرتنا لاستئجار العقار الموتح أعلا  بأجرة سنوية قدرها  

برفقه  ريال وتجدون                                                                           غير شامل للضريبة

  %25نسبة  بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وتمان بنكي يعادل  كراسة الشروط والمواصفات

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. من قيمة العطاء السنوي

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

 جوال فاكس هاتف

  العنوان:

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  العنوان:  الجو
 

 

 الختم الريي      التوقيع

 

 التاريخ

 كتابة  رقما  قيمة الأجرة السنوية

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة
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 العام للموقع المخطط 10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(
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  6/3 وذج نممحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 

 

 

 

 

 ملاحظة:

يصدر محضر التسليم عن طريق الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر   

 Furas.momra.gov.sa فر   ويوقع من الطرفين  
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